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STANOVY
Spolecenstvi pro dum K Lucindm 2467, 2468, 2469, Praha 3

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CLI
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikli (dale také jen jako ,,spoleenstvi®) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zaklad¢ zakona €. 72/1994 Sb., a tyto stanovy jsou pfijaty dle zakona €. 89/2012
Sb. ob&anského zédkoniku (dale jen jako ,,ob¢ansky zakonik*).

Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu €. p. 2467,
2468 a 2469, které jsou soucasti pozemki parc. ¢islo 2639/21, 2639/20, 2639/19, v obci
Praha, katastralni uzemi ZiZkov (déle jen "dam,, a ,,pozemek®) v rozsahu a zptisobem
uvedenym v § 1189 obcanského zakoniku a v té€chto stanovach. Spole¢né ¢asti domu a
pozemek se dale také nazyvaji ,,spole¢né ¢asti“.

Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "jednotka"), spole¢nymi &leny
spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téZ jen
"¢len spolecenstvi").

CLII
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nézev spolecenstvi zni: Spolecenstvi pro dum K Lucinim 2467, 2468, 2469, Praha 3.
Sidlo spole¢enstvi: Praha 3, Zizkov, K Lu&inam 2469, PSC 130 00.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL I
Spriava domu a dalsi ¢innosti

Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zpisobem a v rozsahu

stanoveném pravnimi predpisy, témito stanovami a dal§imi rozhodnutimi orgéna

spolecenstvi.

Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a

pozemku se fidi pravnimi pfedpisy.

Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) fadna sprava a udrZovani spoleénych ¢asti domu vymezenych v prohlaseni vlastnika
budovy a pozemku,

b) zajistovani provozu domu a pozemku véetné technickych zatizeni a spole¢nych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily
k jejich fadnému uzivani a k fddnému uZivani jednotek v domé, véetné havarijni sluzby,

c) zajiStovani fadné udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci spoleénych ¢asti domu,

d) administrativni a operativné technické ¢innost spojend se spravou domu a pozemku a
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu,

e) vybirani pfispévkd od Clenti spoleenstvi na naklady spojené se spravou domu a
pozemku,

f) ziizeni uctu banky a hospodateni s finan¢nimi prostfedky



g) zajistovani vedeni evidence plateb ¢lentl spolecenstvi,

h) zajis§tovani protipozarniho zabezpefeni domu a jeho revize a opravy,

i) zajistovani revizi a oprav rozvodl plynu ve spolecnych ¢astech domu, patefnich
rozvodi elektrické energie, svislych rozvodl vody a odvodi odpadnich vod, odpadnich
vod, vytahu, hromosvodi a jinych spoleénych ¢asti domu,

J) pojisténi domu, pfip. majetku spolecenstvi, s odpovédnosti za dodrZzeni pfedepsanych
termin jednotlivych plateb pojistného,

k) vedeni evidence naklad vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemku,

1) vedeni seznamu ¢&lend spoledenstvi, pfipadné nijemnik a poctu bydlicich osob pro
ucely rozpocitani cen sluzeb.

Pifi plnéni ukold podle zakona a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména tyto

¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) bud’ pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spoledenstvim s dodavateli plnéni
spojena s uZivanim jednotek a spoleCnych ¢asti domu (dale jen ,,sluzby), vCetné
vybirani zaloh na sluZby a jejich vyuctovani. PInénimi spojenymi s uZivanim jednotek a
spoleénych ¢asti domu jsou napiiklad dodavky elektrické energie, plynu, tepla, dodavky
vody a odvéadéni odpadnich vod,

b) provozovani technickych zafizeni v domé,

¢) vedeni ucetnictvi v souladu s pfisluSnymi predpisy.

Spoleéenstvi miZe zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se

spravou domu a pozemku, poptipad¢€ nékteré z téchto Cinnosti na zaklade€ pisemné smlouvy

se spravcem (operativni spravce). Uzavienim smlouvy se spravcem neni dotéena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organd Spole€enstvi.

. CLIV
Clenstvi ve spolecenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé. Spoleenstvi ¢leny eviduje a sd€luje jim informace podle zdkona, stejné tak
¢lenové spolecenstvi sdéluji spolecenstvi zdkonem vyZadované informace.

Clen spoledenstvi se muZe nechat pii vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem
spoleCenstvi nebo tfeti osobou na zdkladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky
zmocni pro jednani vici spolecenstvi spole¢ného zéstupce.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVi
CL V.

Organy Spolecenstvi

Organy Spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) ptedseda spolecenstvi,

¢) revizor, rozhodne-li o tom shromazdéni.

Clenem voleného organu mue byt fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera je zptsobild
k pravnim tkondim a sou¢asné je bezihonna ve smyslu zdkona o Zivnostenském podnikani
a obc¢anského zakoniku.

Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak ji zastupuje ureny Elen statutarniho orgénu. Tento zastupce pravnické



osoby musi spliiovat podminky uvedené v odstavci 2 tohoto &lanku a vykonava
zastupovani v organu osobné.

Podrobnosti o organech spolecenstvi jsou uvedeny v jednotlivych €lancich. Kdo pfijme
funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s
potiebnymi znalostmi a peclivosti. Odpoveédnost za Skodu ¢élena statutarniho organu je
stanovena zakonem.

CL VL.
Shromazdéni

Nejvys$im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii ¢lenové spoleenstvi.

Do pisobnosti shromazdéni patii:

2.1. zména stanov,

2.2. zména prohldSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

2.3. volba a odvolavani ¢lentt volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

2.4. schvaleni Gcetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni
spolecenstvi a o spravé domu a pozemku, o vysi zaloh na prispévky na spravu domu a
pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotadani nevycerpanych
z4loh,

2.5. schvaleni druhu sluzeb, jakoZ i zplisobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky,

2.6. rozhodovani:
2.6.1.0 ¢lenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
2.6.2.0 zméné ucelu uZivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

2.6.4.0 uplném nebo caste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5.0 zmén¢ podilu na spole¢nych &astech,

2.6.6.0 zmeén¢ v urCeni spole¢né &asti slouzici k vyluénému uZivani vlastnika
jednotky,

2.6.7.0 Gdrzb&, oprave nebo stavebni Upraveé spoleéné ¢asti, vyjma véci uvedenych
v ¢l. VII odst. 5 t&chto stanov,

2.7. udé¢lovani ptedchoziho souhlasu:

2.7.1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s
nimi,

2.7.2.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII
odst. 5 téchto stanov,

2.7.3.k uzavieni smlouvy o Givéru spoleCenstvim véetné schvaleni vyse a podminek
aveéru,

2.7.4.k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,

2.8. urCeni osoby, kterd ma zajiStovat né€které &innosti spravy domu a pozemku,
rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v yjednani o cen€ nebo o rozsahu ¢innosti,

2.9. rozhodovani v dal§ich zaleZitostech urenych stanovami nebo v zalezZitostech, které
si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi

Shromazdéni se schézi nejméné jednou za kalendafni rok. Svolava je statutidrni organ

spoleCenstvi. Shromazdéni musi byt statutdrnim organem svolano téZ, pozada-li o to

s uvedenim navrhu pofadu zasedani nejméné takovy pocet ¢lenti spoledenstvi, ktefi maji

vice nez €tvrtinu vSech hlasl, nejméné vSak dva z nich, a to do 30 dnd od doruceni této

7adosti.
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Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zaSle vSem Clenim spolecenstvi
zpusobem uvedenym v ¢lanku XIII. odst. 1 a 2. Pisemna pozvanka musi byt téZ souCasné
zvetejnéna na obvyklém misté v domé nejméné 15 dni pfede dnem kondni zasedéani
shromazdéni. Uvetejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doruc¢enou. Pozvanka musi
byt uvefejnéna az do okamziku konani ¢lenské schize. V pozvance se uvede zejména
datum, hodina, misto konani a potfad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde
se mohou ¢lenové spoleéenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvénce.

Zasedani shromazdéni ¥idi statutarni organ spolecenstvi, neurci-li jinou osobu.

Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li ptitomni ¢lenove spolecenstvi, ktefi maji vétsinu

hlast.

6.1. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasti pfitomnych ¢lena
spoleCenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréi jinak. Pfi hlasovani je
rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilli ¢lenti spolecenstvi na spoleénych
¢astech; Elenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né
jeden hlas.

6.2. Dvou tfetin hlasi pfitomnych ¢lent spolecenstvi je zapottebi k pfijeti usneseni o:
6.2.1.zméné stanov,
6.2.2.0 opravach nebo stavebnich upravach financovanych ve formé uvéru,
6.2.3.zpusobu rozu¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky
6.2.4.rozd€leni zisku z hospodateni spolecenstvi

6.3. Pii hlasovani o zméné velikosti podilu na spoleénych &astech vsech vlastnikt
jednotek nebo 0 zméné poméru vyse pfispévki na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podilt na spole¢nych ¢astech se vyzaduje souhlas viech vlastnika
jednotek.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida ¥idici zaseddni. Zépis
musi obsahovat nezbytné uidaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaSeni, dale
udaje o pribéhu zasedani, pIné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Plohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje fidici
zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k zasedani shromazdéni musi byt
uschovény u statutarniho orgénu spolecenstvi.

Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnaset se, mize byt o tychz vécech, které mély

byt na tomto shromazdéni projednany, rozhodnuto zpisobem stanovenym zakonem mimo

zasedani (per rollam) na navrh osoby, ktera shromazdéni svolala.

Zptisobem stanovenym zadkonem mimo zasedani (per rollam) mtZe byt rozhodnuto i jinych

odtvodnénych pripadech na navrh statutdrniho organu spolecenstvi.

Pfi hlasovani per-rollam je ke schvaleni usneseni zapotiebi nadpolovi¢ni souhlas viech

vlastnikti. Hlasovat per-rollam nelze o zaleZitostech uvedenych v €l. V1. odst. 6.2. stanov.

CL VII
Piedseda spolecenstvi

Volenym organem spolecenstvi je prfedseda spolecenstvi.

Funkéni obdobi pfedsedy spoleCenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Funkéni obdobi také konéi v disledku odstoupeni z funkce
nebo odvolani z funkce. Po uplynuti funkéniho obdobi vykonava dosavadni piedseda
spoleCenstvi svou funkce do doby zvoleni nového ptedsedy spole€enstvi, nejdéle viak po
dobu dvou mésicti ode dne uplynuti funk&niho obdobi.



3.

10.

11.

Piedseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spoleCenstvi, za svou ¢innost odpovida
shromazdéni. Predseda spoledenstvi zastupuje spoleCenstvi a navenek za spolelenstvi
jedna.

Piedsedovi spolecenstvi nalezi veskera plisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti

organu vefejné moci nesveéfi jinému organu pravnické osoby. Piedseda spolecenstvi ¥idi a

organizuje béZnou ¢innost spoledenstvi a rozhoduje ve vécech, spojenych se spravou domu

apozemku a s pfedmétem cinnosti spole€enstvi, s vyjimkou té€ch véci, které jsou podle
pravnich predpist a téchto stanov ve vylu¢né pisobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni

k rozhodnuti vyhradilo.

V plisobnosti predsedy spolecenstvi je také rozhodovani o:

5.1. nabyti movitych véci, jejichZ potizovaci cena nedoséhne v kalendainim roce souhrnné
¢astky 50.000 K¢ a dale rozhodovani o prodeji nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zistatkova cena v kalendainim roce neptesahne v souhrnu ¢astku 50.000 K&,

5.2. udrzbg, opravé nebo stavebni upravé spolecné ¢asti do limitu 150.000,- K¢ v kazdém
jednotlivém pifpadé a zaroveri do celkového limitu 500.000,- K& za celé ucetni
obdobi jednoho roku.. Tento limit neplati, jde-li o havarijni odstranéni opravy €i
Skody hrazené pojistovnou a/nebo opatfeni k zabranéni vétsi $kodé na spoleénych
¢astech nebo majetku a zdravi vlastniki jednotek.

O vSech rozhodnutich podle bodt 5.1 a 5.2 tohoto ¢&lanku je statutarni organ povinen

informovat nejpozdéji na nejbliz§im zasedani shromazdéni.

Pfedseda spole€enstvi je volen a odvolavan shromazdénim. Zpusobilost byt pfedsedou

spoleCenstvi stanovi zakon. Funkce pfedsedy spoleéenstvi je nesluéitelna s funkci revizora.

Piedseda spolecenstvi jedna za spoleCenstvi ve vSech vécech spolefenstvi jako pravnické

osoby.

Piedseda spolecenstvi zejména ptipravuje podklady pro jednani shromézdéni, svolava

shromézdéni, predklada shromazdéni zpravy o vSech zaleZitostech spoledenstvi, v&etné

Ucetni zaveérky a pisemnych materiald, které ma shroméazdéni projednat, zajist'uje fadné

vedeni pisemnosti spolecenstvi, sdéluje jednotlivym ¢lenim spoleCenstvi podle usneseni

shromazdéni vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na
uhradu za sluzby, zajist'uje vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatki nebo pteplatkii.

Piedseda spolecenstvi ma narok na odménu za vykon funkce. Vys§i odmény schvaluje

shromazdéni.

Piedseda spolecenstvi, ktery ptijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykondvat

s nezbytnou loajalitou, s potfebnymi znalostmi a pe€livosti. Pfedseda spolecenstvi se

nemiZze zbavit odpoveédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce

nesta¢i. Piijme-li funkeci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fddn& zast4vat, ma rezignovat,

Jjinak se jedna o nedbalost.

Pfedseda spolecenstvi plni tkoly, stanovené pravnimi pfedpisy a témito stanovami a to

zejména:

a) svolava shromézdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani, ¥{di a organizuje jednani
shromazdéni;

a) zajiSt'uje vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do 30 dnti po jeho konani;

b) oznamuje vlastnikiim jednotek vy$i, datum splatnosti a zpGsob tihrady pFispévkd,
uréenych na spravu domu a pozemku;

¢) odpovida za vedeni Gcetnictvi, pfedklada k projednani a ke schvileni ucetni zavérky
a odpovida za zpracovéni a podani dafiovych pfiznani (vCetné pifpadné registrace
platce dané/danového subjektu) pokud to vyplyva z pravnich predpisi;

d) vpfipadé prongjmu spoleénych prostor zajisti vypracovani potvrzeni
o vyS$i podilu kazdého vlastnika na pfijmu z takového prondjmu za kalendaini rok,



ktery bude slouzit jako podklad pro jeho danové pifiznani, a to nejpozdé&ji do konce
unora nasledujiciho roku;

e) pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu ptredseda spolecenstvi vlastnikli jméno a
adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo nijemce v domé. Vlastnik jednotky,
ktery si informace vyzadal a byly mu spolecenstvim poskytnuty, je opravnén pouZit
je pouze pro vlastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke
tietim osobam, jinak odpovida za $kodu, kterd by tim vlastnikim jednotek nebo
spoleCenstvi vznikla a odpovida za poruSeni prava vlastnika jednotky na ochranu
osobnich tdajt.

f) zaji$t'uje vyhotoveni vytuétovani sluzeb a vypofadani jejich nedoplatkt a preplatki;
g) zajist'uje v€asné plnéni zavazki spoleéenstvi vlastnikil vzniklych ze smluv a v€asné
uplatiiovani pohledavek a vymahani dluhil a naroki ze smluv se tretimi stranami;

h) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstéiku spolecenstvi vlastnikil a jiné
povinnosti, plynouci z platnych pravnich ptedpisu;

i) na zakladé usneseni shromazdéni uzavird smlouvy s jinymi osobami v rdmeci ¢innosti
spole€enstvi;

j) pfi spravé domu a pozemkl se fidi pfiméfené ustanovenimi nafizeni vlady
¢. 366/2013 Sb. o upravé n&kterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim;

12. Po ukonéeni funkéniho obdobi je pfedseda spole€enstvi povinen pfedat novému piedsedovi
spole€enstvi veskerou dokumentaci spoleéenstvi vlastniki, predev§im kompletni soubor
zapist ze shromézdéni véetné piiloh.

Cl. VIIL
Revizor

1. Revizor je jedno¢lennym kontrolnim organem spoleéenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho ¢leni na ¢innost spolec¢enstvi nebo jeho
organii. Revizor je opravnén nahlizet do Ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi a
vyZadovat od pFedsedy spoleenstvi potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost.

2. Revizor odpovida shromazdéni a je nezavisly na ostatnich organech spolecenstvi.
3. Revizora voli shromazdéni stejnym zpisobem, jakym se voli pfedseda spolecenstvi.

4. Revizor zejména:

a) kontrolyje, zda spoleéenstvi a jeho orgdny vyvijeji ¢innost v souladu s pravnimi
piedpisy a témito stanovami,

b) vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spoledenstvi a ke zpravé piedsedy spolecenstvi
uréené k projednani na shromazdéni,

¢) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) podava predsedovi spolecenstvi zpravu o nedostatcich zjisténych béhem své kontrolni
¢innosti s ndvrhy na opatieni véetné€ termind na jejich odstranéni,

5. Ustanoveni odstavce 1 aZ 4 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zvoleni revizora.
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CAST CTVRTA
5 ClL IX.
Clenska prava a povinnosti a zpusob jejich uplatiovani

Clen spoletenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena
v piislusnych ustanovenich zdkona a dal$ich pravnich pfedpist, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak. Tato prava ¢len spoleCenstvi uplatiiuje zplisobem stanovenym zakonem, véetné
zékladnich zasad obCanského zdkoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav
a povinnosti ¢lent spoleCenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pro
uzivani spole¢nych ¢asti.

Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

2.1
2.2.
2.3.
2.4.

2.5.
2.6.

2.7.

ucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organt spole¢enstvi,

predkladat organiim spoleéenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spoleéenstvi
a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

obdrZet vyuctovani kratkodobych zaloh a vraceni p¥ipadnych preplatki,

nahliZet do pisemnych podkladi pro zasedani shromdzdéni, do zapisu ze zasedani
shromdZdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim, do uletnich knih a
ucetnich dokladii a pozadovat zdkonem stanovend potvrzeni, pfiéemzZ je povinen
uhradit spole¢enstvi naklady, které tim spoleenstvi vzniknou, o konkrétni vysi
nakladt rozhodne statutarnich organ spole¢enstvi, pokud shromaZzdéni nerozhodne
jinak,

pozédat predsedu spolecenstvi, aby mu bylo zasildno upozornéni na zasedani
shromazdéni elektronicky nebo postou.

Clen spolecenstvi ma povinnost zejména:

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

dodrZovat prévni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi
schvalend v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby
a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuétovani zaloh,

hradit naklady, které spoleCenstvi se spravou domu a pozemku na zakladé Zadosti
¢lena spolecenstvi vzniknou (kli¢e, nahliZeni do listin aj.),

fidit se pfi uZivani spoleénych ¢asti domu a spoleénych zafizeni pravidly téchto
stanov, domovniho fadu a rozhodnutimi (pokyny) organid spoleéenstvi, vCetné
povinnosti hléasit udaje o kli¢ich od spoleénych ¢&asti, pokud tak shromazdéni
rozhodne, a zajistit jejich dodrzovani také viemi osobami, kterym do domu umozni
piistup, véetn¢ ndjemc,

zdrZet se jednani, jimzZ by ztizil uzivani jednotky nebo spoleénych &asti jinym
vlastniktim jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lent spoledenstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikll jednotek, provadét upravy spoleénych ¢asti jen se
souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v domé,

odstranit na sviij ndklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech zpiisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do
domu umoZnil vstup, pfipadné¢ nahradit naklad spoleCenstvi na tento ucel
vynaloZeny,

umozZnit instalaci, adrzbu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotteby vody, plynu, tepla
a jinych energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,



3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

umoznit po pfedchozim vyzvani spole¢enstvi pristup do jednotky, pokud to vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spolecnych ¢asti,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spolecenstvi datum nabyti
vlastnictvi jednotky v¢etn& své adresy a po¢tu osob, které s nim sdileji domacnost,
ptipadné bydli v byté po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom
kalendainim roce, v ptipadé rozactovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych lze
mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce po dobu del$i nez 2 mésice v pribéhu
ziuétovaciho obdobi,

ozndmit spoleéenstvi v piipadé ptenechani bytu do uzivani jiné osob¢ jméno a adresu
této osoby vcetné poctu osob ve smyslu pfedchoziho bodu,

piedat spole¢enstvi pted zahajenim stavebnich tprav projektovou dokumentaci v ptipade,
Ze stavebné upravuje svou jednotku, a po ptedchozi vyzveé umoznit zastupci statutarniho
organu spoledenstvi nebo jim povéfené osobé pfistup do jednotky pro ovéfeni, zda
stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti.

Cl X.
Pravidla pro spravu a uzivani spoleénych ¢asti

Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spole¢né &asti piimo ¢i i jen nepfimo uZivaji
a podileji se proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani néklada
na n¢, v8ichni ¢lenové spolecenstvi.

Pro spravu a uZivani spole¢nych ¢asti se stanovi tato pravidla:

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

O zésadach pro uzamykani spoleénych &asti (prostor), o podminkéch vydavani klic¢t
vlastniktim jednotek, o evidenci kli¢h a ndkladech s tim spojenych a o pfipadném
upiesnéni rozsahu uZivani spole¢nych prostor rozhoduje shroméazdéni.

Clen spole&enstvi odpovida za dodrZeni pravidel pro uZivani spole&nych ¢asti i viemi
osobami, kterym vstup do domu umozni.

Clen spoletenstvi ani osoby, které s nim jednotku uZivaji ¢i ji navstévuji, nejsou
opravnéni rusit dalsi ¢leny spole€enstvi ¢i jiné osoby v uzivani jednotek a spole¢nych
&asti nad miru ptiméfenou mistnim pomériim, zejména nepiimétenym hlukem,
koufem, otfesy, pachem ¢&i svétlem, a jsou povinni dodrZovat no¢ni klid v dob¢ od
22.00 hodin do 7.00 hodin. Pokud vlastnik, ndjemce ¢i uzivatel je nucen ve své
jednotce povolit ¢i sdm vykonavat hluéné prace, oznami to pfedem na informacni
tabuli Spole€enstvi. Nejde-li o odstranéni havarie, je povoleno vykonavat hlu¢né
prace: v pracovni dny od 8.00 hod. do 18.00 hod., v sobotu od 9.00 hod do 16.00
hod.; v nedéli a ve svatek neni vykonavani hlu¢nych praci dovoleno. Hranice klidu
v domé jsou dany mirou ohleduplnosti a dohody vlastnikli a uZivateli jednotek.
Nedojde-li k dohodg, postupuje se v souladu s ob&anskopravnimi predpisy.

Clen spoledenstvi neni opravnén uvnité spoleénych prostor jakkoli manipulovat
s ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochran¢.
Clen spolegenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat & ukladat jakékoli
pfedméty bez souhlasu statutdrniho organu. To neplati, pokud se jedna o spolecné
¢asti, ptenechané k jeho vyluénému uzivani.

Statutarni organ je opravnén na zékladé rozhodnuti shromazdéni vydavat rozumné
pokyny pro realizaci pravidel o uzivani spoleénych ¢asti a zachovéani potadku
v domé, v€etné pokynt pro provoz v8ech technickych zafizeni v domg.



CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVi
Cl. XI.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na
thradu piispévkli na sprdvu domu a pozemku, déale s finanénimi prostfedky,
poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s
dal$imi finanénimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spole€enstvi. Spolecenstvi nesmi
podnikat ani se na podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikateld podilet, to se vSak netykd vklad
financ¢nich prostiedkl spolecenstvi na bankovni ucty spolecenstvi.

2. Spole€enstvi hospodafi v souladu s ucelem vymezenym v zakoné a zpiisobem stanovenym
pravnimi predpisy.

3. Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych c¢lentim
spolecenstvi k tomu piislusnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazku tretich osob viici
spole€enstvi. Statutarni orgédn odpovida za v€asné plnéni téchto ukolu.

4. Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech.

5. Rozpoctem spoleCenstvi se rozumi schvéalena vyse zaloh na prispévky na spravu domu
a pozemku a dale soupis planovanych vydaji na spravu domu a pozemku v daném
kalendainim roce.

6. Pro tcely vypoctu sluzeb je minimalni pocet osob v jednotce — 1 osoba, i1 kdyZ jednotka
neni dlouhodobé vyuZivana.

7. Rozpocet spoleCenstvi vytvoii statutarni orgdn na zaklad€ dostupnych informaci tykajicich
se predchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby ptispévky a zalohy hrazené
vlastniky pokryly nédklady na hospodateni spolecenstvi.

8. Pfijmem spolecenstvi jsou zejmeéna:

a) prispévky vlastnikil jednotek na sprdévu domu a pozemku podle § 1180 obcanského
zakoniku a téchto stanov;

b) troky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z divodu prodleni s platbami prispévka
na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zakoniku;

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikid jednotek z dGvodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uZivanim jednotky podle § 1181 obcanského zdkoniku, véetné
nedoplatkt z jejich vyactovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle
§ 13 odst. 1 zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty;
d) roky z vkladd na bankovnich uétech spolecenstvi vlastniki jednotek;

e) penéle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spoleenstvim vlastniki jednotek;

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikii jednotek tykajici
se spoleénych ¢asti a bonifikace za pfiznivy $kodni pribéh a

g) ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi vlastnikt jednotek.

9. Piijmem spoleCenstvi nejsou pifijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to ani
v ptipade, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleenstvi. Pfijmy dle tohoto odstavce jsou
piijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastnikiim, a to vrozsahu odpovidajicim jejich
spoluvlastnickym podiltim na spole¢nych ¢astech; jde zejména o tyto piijmy:

a) najemné z prondjmu spoleénych ¢asti domu;



b) troky z prodleni placené z ditvodu prodleni najemcii téchto spole¢nych €asti s platbami
najemného a s thradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych ¢asti vcetné
nedoplatkt z jejich vyuctovani a

¢) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

Cl. XII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

. Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a udrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spoleénych ¢astech s vyjimkou piispévki dle odstavce 2 tohoto €lanku.
. Vlastnik jednotky pfispiva na vlastni spravni ¢innost spolecenstvi; ndklady na vlastni spravni
¢innost spolecenstvi tvofi:
a) odménovani volenych organt spolecenstvi;
b) odménu osoby, ktera je povéfena spravou;
¢) podobné naklady vlastni spravni ¢innosti dle § 17 nafizeni vlady 366/2013 Sb. napt.:
ca) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich uc¢tl spolecenstvi vlastnikli
jednotek;
cb) naklady na rozaétovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, v€etné
provedeni ode¢tl hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zatfizeni slouzicich
k roztaétovani ndkladi na teplo;
cc) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni Einnost (napf.
kancelaiské potteby, poStovné apod.)
cd) néaklady spojené s poskytovanim pravnich sluZzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.
Tyto naklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi.

. Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vyluén€) dodavku
studené vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku tepla a teplé vody, provoz a Cisténi
kominti, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor, uklid spolecnych prostor, odvoz
komunélniho odpadu a dalsi.
. Piispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku, piispévky na vlastni spravni
¢innost spoleéenstvi dle odst. 2 tohoto ¢lanku a naklady na plnéni spojend nebo souvisejici
s uzivani bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku (sluzby) plati vlastnici jednotek
mésiéné, a v terminu dle rozhodnuti shromazdéni.
. Vys$i mési¢ni zalohy na spravu a udrzbu domu (odst. 1 tohoto ¢lanku), vysi mésicni zalohy
na vlastni spravni ¢innost spole¢enstvi a na sluzby (odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku) stanovi
statutarni organ spoledenstvi. V pfipadé vySe mési¢ni zalohy na vlastni spravni ¢innost
spoleCenstvi a na sluzby (odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku) ji stanovi jako meési€ni podil
z ptedpokladanych ro¢nich néakladl. V piipadé vyse mési¢ni zalohy na spravu a udrzbu
domu (odst. 1 tohoto ¢lanku) ji stanovi s ohledem na potiebu provadéni béZnych oprav a
udrzby, rekonstrukci, modernizaci a stavebnich uprav v kratkém i dlouhém casovém
horizontu.
. Nebude-li rozhodnuto spolecenstvim jinak, roza¢tuji se naklady na sluzby nasledovné:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruZznych vodomeérech v souladu platnymi pravnimi piedpisy;

b) osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
komunéalniho odpadu, provoz vytahu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a
vlastniky, podle poétu osob rozhodnych pro roziétovéni;



10.

11.

12.

13.

c¢) naklady na dodavku tepla a teplé vody se rozactuji podle pravniho ptedpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladl na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi na
poskytovani teplé vody mezi konecné spotiebitele.

. Osobou rozhodnou pro rozuétovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li jednotku do uZivani, a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze
s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po dobu del$i nez dva mésice v priibéhu zuctovaciho
obdobi;

b) njjemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce v souhrnu po
dobu delsi nez dva meésice v pribéhu zuétovaciho obdobi.

. Vlastnik jednotky je povinen pisemn¢ oznamit osobé povéiené spravou zmény v poctu osob

rozhodnych pro roziétovani do 15 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo; Gé¢innost zmény v poétu
osob rozhodnych pro rozictovani nastava od nasledujiciho mésice po zméné tohoto poétu
osob, v piipad€ snizeni tohoto poctu osob vSak nejdfive od nasledujiciho mésice po
oznameni této zméeny.

Pro ucely vypoctu vyse zaloh a nasledného ro¢niho vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim
bytu je stanoven minimélni pocet osob piihlasenych v jedné bytové jednotce v poétu
minimaln¢ 1 osoba.

Vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb, jakoz i pfispévkd na vlastni spravni
¢innost spolecenstvi provadi spoleCenstvi jedenkrdt za zuétovaci obdobi, kterym je
kalendaini rok, a to nejpozdéji do 4 kalendainich mé&sict po jeho skonéeni; v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani. Ve vyuctovani musi byt uvedena skuteéna vyse
nakladl v ¢lenéni podle poskytovanych sluZeb se viemi potfebnymi naleZitostmi, v¢etné
uvedeni celkové vySe piijatych mési¢nich ptispévkl na spravu domu a pozemku jakoz i
zaloh na sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdili ve vyudctovani byla ziejma a
kontrolovatelna z hlediska zptisobi a pravidel sjednanych pro rozuctovani. Nedoplatek
nebo preplatek vyplyvajici z vytactovani je splatny do 7 kalendafnich mésicti po skonceni
zuctovaciho obdobi.

Nevycerpany ziistatek zdlohové poskytnutych piispévkl na spravu domu a pozemku dle
odst. 1 tohoto ¢lanku se s jednotlivymi vlastniky nevypofadava a prevadi se do
nasledujiciho kalendainiho roku.

Vlastnik jednotky miiZe pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vytiétovani sluzeb ptedlozit
neprodlené po doruceni vyictovani, nejpozdé€ji vak do tiiceti dnti ode dne doruceni.
Zpravu o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku piedklada statutarni organ
ke schvéleni shromézdéni spolu se zprdvou o hospodateni spoledenstvi a s ndvrhem na
schvaleni G¢etni zaveérky.

Cl1. XIIL

Ustanoveni zavéreéna

Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleenstvi pisemnosti uréené
¢lentlim spolecenstvi jako obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu ¢lent
spole€enstvi; tyto pisemnosti se v pfipadé pochybnosti povazuji za dorucené tietim dnem
po odeslani. SpoleCenstvi miize zasilat pisemnosti ur¢ené ¢lendim spoledenstvi také
emailem - na emailovou adresu uvedenou v seznamu ¢lend spoleéenstvi.

Je-li adresa uvedenéd v seznamu ¢lent spoledenstvi totozna s adresou domu, pro ktery
spole€enstvi vzniklo, a ma-li ¢len spoleenstvi vtomto domé oznadenou poStovni
schranku, mohou byt pisemnosti namisto zasildni prostiednictvim provozovatele
poStovnich sluzeb vhazovany do této posStovni schranky (véetné pozvanky na zasedani
shromazdéni); tyto pisemnosti se v ptipad€ pochybnosti povazuji za doruéené tfetim dnem



po vhozeni. Toto ustanoveni neplati pouze pro &leny, ktefl pisemné piedsedovi
spoleéenstvi sdéli, Ze v domé nebydli a nechtéji vhazovat pisemnosti do schranky a zarover
sdéli dorucovaci adresu.

Pfipadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osob& nebo na jinou kontaktni adresu
nez je adresa jednotky, musi byt élenem spoleéenstvi opatfena jeho podpisem.

Piipadna Zadost o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi byt ¢lenem
spoleCenstvi opatfena jeho podpisem; rozhodne-li tak spoledenstvi, je ¢len spolecenstvi
povinen uhradit spolecenstvi ndklady na poStovné.

Ustanoveni odst. 1. aZ 4. nevylu¢uje mozZnost spolecenstvi zasilat vybrany typ pisemnosti
¢lentim spoleéenstvi doporucené nebo s dodejkou bez jejich Zadosti.

Tyto stanovy méni a plné nahrazuji dosavadni stanovy spolecenstvi.

Toto znéni stanov bylo schvaleno shromazdénim vlastnikd s G¢innosti od dne 25.3.2024.




